
1

Замыкая 
круг

Развязка кольцевой автодороги в районе проспекта Энгельса.

Путепровод на проспекте Косыгина расположен на выезде из 
Петербурга и соединяет проспект Косыгина с Колтушским шоссе.

Впервые необходи-

мость строительства 

кольцевой дороги 

была определена при 

разработке Генераль-

ного плана развития 

Ленингра да 1965 

года. Сегодня эта 

идея вопло щается 

в реальность.
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Описание
Пропускная способность 

КАД к 2020 году составит 

190 тысяч автомобилей 

в сутки. Протяженность 

КАД — 115,3 км. Расчет-

ная скорость движе-

ния — 120 км/час. По-

лос движения — 4–8. 

Ширина проезжей час-

ти — 15–32 м. Количест-

во транспортных развя-

зок — 18. Мостов 

и путепроводов — 58. 

Авто дорожных тонне-

лей — 2. Полностью за-

мкнуться кольцо сможет 

только с завершением 

строи тельства дамбы.

Бюджет
Первоначально средства 

на строительство КАД вы-

делялись только из феде-

рального бюджета. Однако 

в настоящее время город 

участвует в финансирова-

нии создания ряда развя-

зок и подъездов к КАД. 

С 2003 года КАД получил 

еще один источник фи-

нансирования: заем Евро-

пейского банка реконст-

рукции и развития (два 

транша — на $108 млн и 

$110 млн). Полная стои-

мость строительства КАД 

составит 128 млрд рублей 

в ценах 2007 года.

Участок КАД от Большого Обуховского вантового моста до федеральной 

трассы «Россия».
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Бизнесмены и чи-
новники в один 
голос (что вооб-

ще–то бывает довольно 
редко) заявляют о том, 
что строительство коль-
цевой приведет к актив-
ному созданию возле 
нее различных объек-
тов, будет способство-
вать развитию инфра-
структуры. Про то, что 
она снизит транспорт-
ную нагрузку, уже даже 
не говорят — настоль-
ко это очевидно. Между 
тем несколько лет назад 
влияние проекта на раз-
витие торговой и склад-

ской функций бизнес 
не оценивал так опти-
мистично.

Деньги в «пробке»
История КАД периоди-
чески сопровождалась 
срывом сроков сдачи 
участков кольцевой и 
недостатком финанси-
рования. Это мешало 
потенциальным инвес-
торам планировать се-
рьезные проекты, свя-
занные со стройкой, со-
ставлять реальные биз-
нес-планы.

Сейчас ситуация с 
потоком денег из фе-

дерального бюд же-
та меняется — мил-
лиарды рублей уже не 
«стоят в пробке», а на-
меченный срок завер-
шения строительст-
ва (2012 год) не вызыва-
ет саркастической ус-
мешки у бизнесменов. 
Ожидается, что дорож-
ники введут в строй 
участок от Московско-
го шоссе до автодороги 
«Нарва» даже на 8–9 ме-
сяцев раньше срока — 
осенью 2007 года.

Борис Мурашов, гене-
ральный директор ФГУ 
«Дирекция по строи-

тельству транспортно-
го обхода Санкт–Пе-
тербурга», подсчитал и 
стоимость кольцевой — 
128 млрд рублей. Прав-
да, цифра эта, скорее 
всего, изменится.

Проще некуда
Девелоперы и строите-
ли считают, что КАД 
приведет к бурному 
развитию возле нее в 
первую очередь логис-
тических центров и 
торговых объектов.

«Э т о са мое п ро -
стое, что приходит 
в голову», — гово-

Чем ближе к своему завершению движется строитель-

ство кольцевой автомобильной дороги (КАД) в Петер-

бурге, тем увереннее бизнес рисует будущее прилегаю-

щих к ней территорий.

Ценный КАД
Текст: Василий Латенко 

vasily.latenko@dp.ru
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рит Юрий Борисов, 
управляющий парт-
нер «Ай Би Групп». По 
его мнению, именно 
около КАД может поя-
виться торговля ново-
го формата — ритейл–
парки. «Это набор боль-
ших магазинов, кото-
рые торгуют товарами 
напрямую с заводов 
и фабрик. В Москве 
около МКАД была по-
пытка создать ритейл–
парк, но ему не хвати-
ло крупных операто-
ров», — говорит он.

«КАД позволит сете-
вым игрокам строить 
крупноформатные объ-
екты площадью более 
100 тысяч м2. В Петер-
бурге места для них 
нет», — добавляет Ди-
лявер Меметов, гене-
ральный директор ЗАО 
«Адамант» (компания 
возводит у КАД торго-
вый комплекс «Осино-
вая роща» площадью 
120 тысяч м2).

Однако не все ритей-
леры окажутся в выиг-
рыше, предостерегает 
Леонид Нагайцев, гене-
ральный директор сети 
магазинов отделочных 
материалов ЗАО «Ис-
красофт». «Кольцевая, 
вероятно, приведет к се-
рьезному изменению 
траффика. В результа-
те некоторые уже су-
ществующие торговые 
зоны потеряют поку-
пателей, другие — вы-
играют, какие именно, 
спрогнозировать труд-
но», — говорит он.

Впрочем, по мне-
нию Игоря Лучкова, 
директора департамен-
та оценки и аналити-
ки Becar Commercial 
Property St. Petersburg, 
строительст  во КАД 
все–таки больше вли-
яет на развитие логис-

тических проектов — 
на южное направле-
ние сейчас приходит-
ся строительство более 
300 тысяч м2 складских 
площадей.

Андрей Баудис, на-
чальник инвестицион-
ного управления ЗАО 
«Компания «Музей», 
считает, что у КАД по-
явятся зоны, в которых 
сконцентрируется про-
изводство, а с запуском 
полного кольца должно 
быть пересмотрено бу-
дущее целых районов, 
таких как Ломоносов и 
Кронштадт.

Жилье
КАД дал толчок к раз-
витию и жилой функ-
ции — в течение 2005–
2006 годов в районе 
КАД (до 10  км) было ре-
ализовано около 15 кот-
теджных поселков. 

«Сотни гектаров го-
товятся под застройку, 
а стоимость земли все 
время возрастает», — 
соглашается Вячеслав 
Семененко, вице–пре-
зидент корпорации 
«Петербургская недви-
жимость». По его сло-
вам, если обычно один 
рубль, вложенный в 
дорогу, приносит три 
рубля инвестиций, то в 
случае с КАД — пять.

Ужас миллионов
Однако главной целью 
КАД все–таки остается 
развитие транзитной 
функции Петербурга 
и разгрузка города от 
транспорта.

По оценке Андрея 
Погребняка, директо-
ра ГУ «Дирекция по 
организации дорожно-
го движения СПб», на 
действующем участке 
кольцевой, Восточном 
полукольце, уже сейчас 

«приличная загрузка». 
«Необходимость в КАД 
велика, тем более что 
она скоростная», — го-
ворит он.

«Кольцевая автодо-
рога нужна была еще 
пять лет назад», — без 
тени иронии добавля-
ет Юрий Борисов. Их 
должно быть несколь-
ко, как в Москве, а не 
одна, говорят петер-
буржцы. Кстати, недав-
но Правительство Лен-
области заявило, что 
хочет привлечь инвес-
торов к развитию «вто-
рого транспортного 
кольца», дублирующе-
го КАД. Предположи-
тельно, эта дорога будет 
организована на базе 
бывшей военной доро-
ги, попросту «бетонки», 
проходящей примерно 
в 50 км от Петербурга.

Впрочем, 2012 год 
еще далек. Наверное 
поэтому Питер Коуч-
мэн, генеральный ди-
ректор ООО «Технопо-
лис Санкт–Петербург», 
столь резок: «Отсутст-
вие полного кольца — 
это ужас для пятимил-
лионного города. Безоб-
разие. Финский бизнес-
мен прилетает в Петер-
бург на день — у него 
из–за пробок остается 
только 2,5 часа для эф-
фективной работы».

С запуском полного кольца передвигаться на че-

тырех колесах в Петербурге станет вольготнее.

Некоторые строители кольцевой из–за претензий 

заказчика оказывались на обочине проекта.

Из 64 тысяч га 
земель, попада-
ющих в зону 
влияния КАД, 
39 тысяч отно-
сятся к террито-
рии Петербурга, 
остальная зем-
ля — в ведении 
Ленобласти.
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Современные автомобильные развязки должны 

обеспечивать жителям города удобный доступ 

к кольцевой дороге.
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